AYUNTAMIENTO DE ASTORGA Bo RRA DO R

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA LA CESION GRATUITA AL
AYUNTAMIENTO DE ASTORGA DE TERRENOS DOTACIONALES Y LA
DETERMINACION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AL RESTO DE LA
PARCELA IDENTIFICADA CON LA REFERENCIA  CATASTRAL No
24009A013000540000QK, EN LA CALLE DOCTOR FLEMING.

Interés publico del convenio: instalacion de un helipuerto de emergencias.

En la ciudad de Astorga y en su Casa Consistorial, a xxxxxx de xxxxxxx de 2019.

PARTES REUNIDAS

De una parte, Arsenio Garcia Fuertes, Alcalde del Ayuntamiento de Astorga, como representante legal del
mismo, asistido por Manuel Alija Rodriguez, Secretario General del Ayuntamiento, que da fe del acto.

De otra, los que manifiestan ser propietarios o titulares de otros derechos reales de los terrenos objeto de
convenio, que seguidamente se relacionan:

1. Elianes Ferndndez Alvarez, DNI nO *¥¥¥kkxk* correspondiéndole el 11'11% de propiedad y el 11'11%
de usufructo.

2. Pascual Carro Panduro, DNI nO **x¥xxx¥xxk an representacion de OBRAS E INGENIERIA SOSTENIBLE
Y AMBIENTAL SL, CIF nO *¥kx¥kxkkxkixk correspondiéndole el 62'50% de propiedad.

3. Herederos de Luis Benito Herrero Fuertes, DNI nO *¥¥*xxxkxxxxx = correspondiéndole el 1528% de
propiedad. Son los siguientes (segun acreditan con escritura de bienes por razén de herencia otorgada
ante la Notaria de Astorga Maria del Coro Garcia Simdn, de fecha ******* nimero de protocolo
XXX/XXXX): )

- Elianes Fernandez Alvarez, DNI nO ¥k )

- Luis Saturnino Herrero Fernandez, ****x¥*xx*x¥*x (representado por Elianes Fernandez Alvarez, DNI
nO ************, e Isabe| Herrero Fernéndez, **************)

- Isabel Herrero Fernandez, **x¥xktkkscks )

- Elia Ana Herrero Fernandez, ***¥x¥**xx* (representada por Elianes Fernandez Alvarez, DNI n°
*kxkkxkk @ [sabel Herrero Fernandez, *x¥krkkorsiokxck) )

- Marta Herrero Fernandez, **¥¥*x¥*x*xx (representada por Elianes Fernandez Alvarez, DNI n°

************, e Isabel Herrero Fernéndez, *************) )

Maria Belén Herrero Fernandez, ***x¥*x¥*x¥*xx* (rapresentada por Elianes Fernandez Alvarez, DNI

nO **************I e Isabe| Herrero Ferna’ndeZ’ **************)

Pablo Herrero Fernandez, *xikkxkkxikxk (representada por Elianes Fernandez Alvarez, DNI n©

**************, e Isabe| Herrero Fernéndez, **************)

4. Luis Saturnino Herrero Ferndndez, CIF no© *¥xx¥kkxxxkx = correspondiéndole el 2'78% de nuda
propiedad.

5. Isabel Herrero Fernandez, CIF nO ***x¥*xx* correspondiéndole el 2'78% de nuda propiedad.
6. Marta Herrero Fernandez, CIF n0 ******xx* correspondiéndole el 2'78% de nuda propiedad.
7. Pablo Herrero Fernandez, CIF nO ***x¥*x* correspondiéndole el 2'78% de nuda propiedad.

Teniendo todos ellos plena capacidad de obrar y actuando en su propio nombre o en la representacion
especificada.

NORMATIVA DE APLICACION

Atendiendo al art. 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) y a
los arts. 435-440 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero (en adelante RUCyL), las Administraciones Publicas pueden suscribir convenios entre si o con particulares,
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a fin de regular sus relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el mejor y mas eficaz desarrollo de la
actividad urbanistica.

ANTECEDENTES

PRIMERO

El Plan General de Ordenacidon Urbana de Astorga (en adelante PGOU) fue aprobado definitivamente mediante
acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo del dia 22.05.1985. En estos momentos el Ayuntamiento esta
tramitando la revision de dicho PGOU para adaptarla a la LUCyL y a las circunstancias actuales del municipio;
de hecho, dicha revisién ha sido ya aprobada inicialmente mediante acuerdo del Pleno de la Corporacién del
dia 17.05.2018.

El Ayuntamiento de Astorga tiene previsto disponer a corto plazo de terrenos proximos al Centro de Salud y
Especialidades de Astorga con el fin de instalar un "lugar de intervencion HEMS" (Helicopter Emergency
Medical Service), esto es, una pista de aterrizaje y despegue ocasional para helicdpteros sanitarios, que pueda
utilizarse para la evacuacion de pacientes desde el propio centro sanitario, sin necesidad de trasladarlos
previamente en ambulancia hasta la base permanente que tienen dichos helicopteros en las inmediaciones de
la plaza de toros de Astorga. Se trata de un servicio que actualmente se realiza con cierta frecuencia (una o
dos veces al mes), y en tales ocasiones el helicdptero esta utilizando provisionalmente un emplazamiento poco
adecuado tanto para las operaciones de aterrizaje y despegue como para el desplazamiento de los pacientes
en camilla, y que, ademas, no es compatible con la ordenacion prevista en la Revision del PGOU para los
terrenos correspondientes. Esto se fundamenta, ademas, en un compromiso con la Consejeria de Sanidad de la
Junta de Castilla y Ledn, de colaborar en los accesos, mejoras y fines sociales, dentro de las competencias
municipales, en atencion al Centro de Salud y Especialidades.

Por medio de este convenio el Ayuntamiento pretende obtener el consentimiento de los propietarios de la
parcela para que acepten la obligacién de ceder gratuitamente y a corto plazo los terrenos necesarios para la
instalacion del "helipuerto HEMS" y el acceso al mismo, a cambio de que en la Revision del PGOU el
Ayuntamiento asigne al resto de la parcela un cierto aprovechamiento lucrativo; es decir, a cambio de que el
Ayuntamiento reclasifique la parcela de Suelo Rustico Comudn a Suelo Urbano Consolidado y establezca una
ordenacion detallada que contemple tanto la ubicacion del "helipuerto HEMS" en terrenos calificados como
dotacién urbanistica publica, como la calificacion de "zona" de una determinada porcién de la parcela y la
asignacion a la misma del aprovechamiento urbanistico acordado.

En definitiva, se hace necesario garantizar el cumplimiento futuro de determinadas obligaciones por parte de
los propietarios, en particular las relativas a la cesion gratuita de terrenos dotacionales, asi como establecer de
antemano el aprovechamiento urbanistico del resto de la parcela. Por ello este convenio es conveniente para el
interés general.

El objeto de un convenio urbanistico de planeamiento es el de establecer condiciones detalladas para la
elaboracion, aprobacion, revision o maodificacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico. Este convenio urbanistico de planeamiento en particular tiene por objeto establecer
las determinaciones de ordenacion general y detallada necesarias de la parcela suscrita en el marco de la
elaboracién y aprobacion de la revision del PGOU actualmente vigente, con el fin descrito anteriormente, por lo
gue debe entenderse como un acto preparatorio del procedimiento de revision del PGOU, no pudiendo
disminuir ni limitar la plenitud del ejercicio de las potestades de las Administraciones publicas competentes ni
condicionar los tramites de informacion publica. A tal efecto, este convenio se incorporara a la documentacion
de dicho expediente.

Teniendo en cuenta lo establecido en el art.437.1.c. RUCyL, se formaliza este convenio con los propietarios de
los terrenos que nos ocupan, en el que todos ellos manifiestan expresamente su conformidad con la
ordenacion prevista para dichos terrenos, puesto que dicha ordenacion establece obligaciones o prestaciones
adicionales mas gravosas que los deberes urbanisticos correspondientes al Suelo Urbano Consolidado, en
particular en lo que se refiere a la cesion gratuita de terrenos con destino a Espacios Libres Publicos, que no es
obligatoria en esta clase y categoria de suelo seguin la normativa urbanistica de Castilla y Leon.

SEGUNDO

Las partes reunidas resefiadas, quienes manifiestan ser propietarios o titulares de otros derechos reales de los
terrenos que resultan afectados por la reclasificacion de Suelo Rustico a Suelo Urbano Consolidado en la
Revision del PGOU con el fin de que el Ayuntamiento obtenga de forma gratuita la superficie de suelo
necesaria como dotacion urbanistica publica para la instalacién del "helipuerto HEMS".

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ASTORGA  Plaza de Espafia s/n 24700 Astorga. Leén. Espafa// www.aytoastorga.es // (+34) 987616838 2/14



AYUNTAMIENTO DE ASTORGA Bo RRA DO R

Las obras requerirdan el proyecto técnico correspondiente y se adecuaran al nuevo instrumento de
planeamiento una vez aprobado, teniendo en cuenta que la instalacion del "helipuerto HEMS" requiere:

- Una pista de aterrizaje circular de al menos 20 m de diametro.

- Una zona de seguridad cuadrada, cercada y libre de obstaculos de al menos 30 m de lado.

- Franjas de aterrizaje y despegue en la direccién de los vientos dominantes y libres de obstaculos.

- Un acceso pavimentado susceptible de ser utilizado por camillas de ruedas.

- Que la distancia a recorrer por las camillas desde el centro de salud sea lo mas reducida posible.

TERCERO

Los terrenos afectados por este convenio son los siguientes:
- Parcela sefialada en los Anexos como “parcela A",
- Localizacion: parcela 54 del poligono 13 del Catastro de Rustica (al final de la Calle Dr. Fleming).
- Referencia catastral: 24009A013000540000QK.
- Superficie bruta total de parcela segiin medicion sobre plano adjunto: 5.67528 m2.
- Superficie de terrenos a ceder mediante este convenio:
a. Con destino de dotacién urbanistica de Via Plblica: 2.207°95 m?2.
b. Con destino de dotacion urbanistica de Espacio Libre Publico: 1.846'87 mZ.
- Superficie de terrenos a los que mediante este convenio se asigna aprovechamiento edificable: 1.620'46
m2.

La ubicacion y la forma de la parcela se reflejan en el plano del Anexo 2, en cuya elaboracion se han tenido en
cuenta los datos que figuran en el Catastro de Rustica, en el Documento para la Aprobacién Inicial entregado
provisionalmente al Ayuntamiento por la empresa redactora de la Revision del PGOU (Cotesa) el 26.12.2017,
en el propio Documento Aprobado Inicialmente por el Pleno de la Corporacidn en sesion extraordinaria del dia
17.05.2018 y en los indicios existentes sobre el terreno. No obstante, tales datos se entenderan sin perjuicio de
los que puedan resultar en su momento de un levantamiento topografico mas preciso y del deslinde y
amojonamiento respecto de las fincas colindantes que realicen sus respectivos propietarios, observandose, en
cualquier caso, que sobre el terreno ya existen marcas fisicas que deslindan la parcela con respecto al frente
de la Calle Dr. Fleming y de la C/ Oliegos (son las lineas limite de la urbanizacion ya ejecutada de dichos viales
publicos) y con respecto al Espacio Libre PUblico y a las edificaciones existentes en el entorno (los vallados y
medianeras de dichos inmuebles).

CUARTO

Las determinaciones urbanisticas del PGOU-1985 vigente aplicables a la parcela son actualmente
fundamentalmente las siguientes (esta ordenacion se define graficamente en el plano del Anexo 3):

La parcela se encuentra en terrenos calificados como “suelo no urbanizable sin proteccion especial”. La
Disposicién Transitoria 338d) del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de
29 de enero, establece que en los municipios en los que el instrumento de planeamiento general no esté aln
adaptado a la LUCyL (es el caso del PGOU-1985) “...en suelo no urbanizable comun, genérico o con cualquier
denominacion que impligue la inexistencia de proteccion especial, se aplicaré el régimen del Suelo Rustico
Comun..." establecido en el propio RUCyL. Por lo tanto, las determinaciones urbanisticas contempladas en el
PGOU que no sean detalladas en el RUCyL tan solo son aplicables de forma subsidiaria.

Segun lo expuesto en el parrafo anterior, es aplicable a la parcela directamente el art. 59 RUCyL, con el
siguiente régimen de proteccion para el Suelo Ristico Comun:

A. Usos permitidos:

A.1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

A.2. Cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en los instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico: obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo
como tales: transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial; produccién, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia; captacion, depdsito, tratamiento y distribucién de agua;
saneamiento y depuracion de aguas residuales; recogida y tratamiento de residuos;
telecomunicaciones; instalaciones de regadio; otros elementos calificados como infraestructuras
por la legislacién sectorial.

B. Usos sujetos a autorizacion:
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B.1. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ de la materia prima extraida.

B.2. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su
rehabilitacion y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos del asentamiento.

B.3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el
funcionamiento de alguno de los demas usos citados.

B.4. Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a
cualquiera de los demas usos citados en este articulo.

B.5. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

- Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

- Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con
los servicios necesarios.

C. Usos prohibidos: los no citados anteriormente.

De forma subsidiaria y en lo que no sea detallado en el art. 59 RUCyL se aplican las determinaciones
urbanisticas contempladas en el PGOU aplicables a la calificacion de “suelo no urbanizable sin proteccion
especial”. Las mas determinantes son las siguientes:

D. Condiciones de la edificacion:

D.1. Las caracteristicas constructivas y tipoldgicas de las edificaciones deberan integrarse en las
constantes de la arquitectura tradicional, tomando como objetivo basico la conservacion del
paisaje rural. En concreto, se prohiben las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. No
se autorizaran en ninguin caso vertidos directos de aguas.

D.2. Parcela minima: 5.000 m? en vivienda rural, y cuya forma permita inscribir en su interior un circulo
de 40 m de didametro. Para el resto de usos permitidos se admitira la superficie catastral existente.

D.3. Ocupacién maxima de parcela propia: 2% en vivienda rural, 4% en explotaciones agricolas o
ganaderas y 5% en el resto de usos permitidos.

D.4. Superficie maxima construida: 125 m? en vivienda rural, 500 m? en explotaciones agricolas o
ganaderas. Para el resto de usos permitidos se autorizara la superficie requerida por la naturaleza
de la edificacion de acuerdo con la normativa especifica.

D.5. Altura maxima: 3’5 m en vivienda rural, 5 m en explotaciones agricolas o ganaderas. Para el resto
de usos permitidos se autorizara la altura requerida por la naturaleza de la edificacion de acuerdo
con la normativa especifica.

D.6. Los retranqueos minimos a linderos seran de 10 m.

QUINTO

Las determinaciones urbanisticas de la Revision del PGOU que el Ayuntamiento aprobara en caso de que no se
formalice este convenio son fundamentalmente las siguientes:

1. Clasificacion como Suelo RuUstico Comin de tipo A de los terrenos de titularidad privada
correspondientes a la totalidad de la parcela de referencia catastral 240094013000540000QK (parcela
n° 54 del poligono n° 13 del catastro de rustica del término municipal de Astorga), cuya superficie
catastral aproximada es de 5.542 m2.

2. Régimen de Suelo Rustico Comun de tipo A seguln la Revision del PGOU:

A. Usos excepcionales permitidos:
A.1. Casetas de aperos o herramientas, tendejones o cobertizos y otras de naturaleza analoga.
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A.2. Proteccién de cultivos tales como viveros o invernaderos.

A.3. Corrales domésticos.

A.4. Aimacenaje de materias primas o maquinaria vinculadas a las explotaciones agricolas tales
como almacenes o silos, con las siguientes condiciones: ocupacion maxima de la parcela
de 4%, superficie de techo maxima de 500 mZ.

A.5. Explotaciones forestales, tales como las destinadas al aserrado y cepillado de la madera
asi como su preparacion industrial.

A.6. Explotaciones ganaderas tales como establos, criaderos y granjas, con las siguientes
condiciones: ocupacién maxima de la parcela de 4%, superficie de techo maxima de 500
mzc.

A.7. Elementos funcionales de las carreteras, si estan previstos en la planificacion sectorial o en
instrumentos de ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico.

A.8. Instalaciones de produccién de energia eléctrica fotovoltaica, si estan previstos en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o de planeamiento
urbanistico.

B. Usos excepcionales sujetos a autorizacion:

B.1. Actividades extractivas y las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

B.2. Elementos funcionales de las carreteras, si no estan previstos en la planificacion sectorial o
en instrumentos de ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico.

B.3. Instalaciones de produccion de energia eléctrica fotovoltaica, si no estan previstos en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o de planeamiento
urbanistico.

B.4. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar que resulten necesarias para el
funcionamiento de los restantes usos excepcionales.

B.5. Construcciones e instalaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las carreteras que
necesiten instalarse en suelo rustico: en concreto suministro de carburantes para
automociéon, mantenimiento y exposicion-venta de vehiculos, restaurantes vy
establecimientos de bebidas, alojamientos hoteleros.

B.6. Construcciones e instalaciones vinculadas a determinados usos de hospedaje que
necesiten instalarse en suelo rustico: en concreto campamentos de turismo, alojamientos
de corta duracion, alojamientos de turismo rural.

B.7. Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos de produccion industrial, produccion
artesanal o reparacion y almacenaje que necesiten instalarse en suelo rustico.

B.8. Construcciones e instalaciones vinculadas al uso de tratamiento y gestion de residuos que
necesiten instalarse en suelo rustico.

B.9. Construcciones e instalaciones vinculadas a la produccién agropecuaria: en concreto
industria carnica en las modalidades de sacrificio de ganado y conservacion de carne y de
sacrificio y conservacion de volateria.

B.10. Construcciones e instalaciones vinculadas a cualquier forma de servicio publico: en
concreto dotaciones urbanisticas.

C. Usos excepcionales prohibidos: los no citados en las letras A y B de este antecedente quinto.

D. Condiciones de la edificacion: las descritas en los arts. 6.4.2 al 6.4.22 de la Normativa del
documento de la Revision del PGOU aprobado inicialmente.

Esta ordenacion se define graficamente en el plano del Anexo 4.

En este caso, el Ayuntamiento habria de afrontar la adquisicion de dichos terrenos con destino de "helipuerto
HEMS" (1.544'53 m?) con arreglo a los criterios que establece la legislacién urbanistica estatal para estos
supuestos; en concreto, lo dispuesto en el art. 36 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en lo relativo a la valoracién del
suelo rural.

SEXTO
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Teniendo en cuenta las consecuencias econémicas a las que daria lugar la hipotesis a la que se alude en el
ultimo parrafo del antecedente quinto, el Ayuntamiento considera preferible, desde el punto de vista del interés
general, arbitrar los mecanismos necesarios para reclasificar toda la superficie de la parcela como Suelo
Urbano y obtener gratuitamente los terrenos necesarios a cambio de que en la Revision del PGOU se asigne al
resto de la parcela el aprovechamiento urbanistico determinado a continuacion, en este antecedente sexto.

Los propietarios de la parcela cederan gratuitamente y a corto plazo los terrenos necesarios para la instalacion
del "helipuerto HEMS" y el acceso al mismo y demas terrenos con destino de dotaciones urbanisticas, a cambio
de que en el nuevo instrumento de planeamiento se reclasifique la parcela como Suelo Urbano Consolidado y
se establezca una ordenacién detallada que contemple tanto la ubicacién del "helipuerto HEMS" en terrenos
calificados como dotacion urbanistica publica, como la ubicacidén de dotaciones urbanisticas publicas de Espacio
Libre PUblico y de Vial Publico, como la calificacion de "zona" de una determinada porcion de la parcela y la
asignacion a la misma del aprovechamiento urbanistico convenido.

En consecuencia, el Ayuntamiento se compromete a aprobar provisionalmente el documento de Revisiéon del
PGOU con los siguientes criterios de ordenacion para los terrenos objeto de convenio:

1. Clasificacion de Suelo Urbano Consolidado de:
1.1. Los terrenos de titularidad privada correspondientes a la totalidad de la parcela de referencia
catastral 240094013000540000QK (parcela n® 54 del poligono n® 13 del catastro de rustica del
término municipal de Astorga), cuya superficie catastral aproximada seria de 5.542 m?.

1.2. Los terrenos de titularidad publica correspondientes al camino rural que prolonga la C/ Oliegos,
hasta el lindero norte de la parcela en cuestion.

2. Directrices a las que se ajustara la ordenacién detallada de los terrenos a reclasificar como Suelo Urbano
Consolidado (segun el plano de ordenacion detallada del Anexo 5 y teniendo en cuenta el plano del
Anexo 2):

2.1, Se calificardn como "zona R3" los terrenos delimitados al sur por la actual delimitacién del suelo
urbano consolidado, al oeste por la prolongacion de la alineacion exterior de la C/ Dr. Fleming, al
este por la de la alineaciéon exterior de la C/ Oliegos y al norte por una paralela al limite sur y
distante 20 m de éste, terrenos cuya superficie aproximada es de 1.62046 m? y a los que se asigna
el siguiente aprovechamiento lucrativo privado:

2.1.1. Indice de edificabilidad neta maxima: 2,80 MZecho/MZsuel, 10 que supone una superficie
construida maxima de (1.62046 m? x 2,80 M?techo/M?suelo=) 4.537'29 mZ.

2.1.2. Altura maxima en numero de plantas:
- 4 plantas (planta baja + 3) en la franja delimitada por la alineacién exterior norte y una
alineacion interior paralela a aquélla y distante 14 m hacia el sur.
- Espacio libre privado en el resto de los terrenos calificados como "zona R3".

2.2. Se calificaran como dotacion urbanistica de Via Publica, de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, los siguientes terrenos (aproximadamente 2.20795m?):

- La prolongacién de la C/ Dr. Fleming hasta el entronque con los terrenos en los que se ubique el
"helipuerto HEMS", con 14 m de anchura.

- La prolongacion de la C/ Oliegos hasta el lindero norte de la parcela rustica que se reclasifica
como Suelo Urbano Consolidado, con 14 m de anchura.

- Una franja de terreno paralela a la alineacion exterior norte de los terrenos calificados como
"zona R3", con 12 m de anchura.

- Los terrenos en los que se ubique el "helipuerto HEMS" (pista de aterrizaje y despegue y zona de
seguridad).

2.3. Se calificaran como dotacién urbanistica de Espacio Libre Publico, de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, todos los terrenos restantes (aproximadamente 1.846'87 m?).

Esta ordenacion se define graficamente en el plano del Anexo 5.
SEPTIMO

No obstante lo anterior, con caracter previo a la aprobacion provisional de la Revision del PGOU se hace
necesario garantizar el cumplimiento futuro de determinadas obligaciones por parte de la propiedad, en
particular las relativas a la cesion gratuita de terrenos dotacionales de Via Publica y de Espacio Libre Publico,
no exigible con arreglo al régimen urbanistico del Suelo Urbano Consolidado, asi como establecer de antemano
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el aprovechamiento urbanistico del resto de los terrenos. A tal efecto, el Ayuntamiento ha optado, con caracter
previo a la aprobacidn provisional de la Revisién del PGOU y al amparo del art. 94 LUCyL, por formalizar este
convenio urbanistico de planeamiento con la propiedad, en el que ambas partes adquieren los compromisos a
gue se hace referencia en los antecedentes anteriores.

ESTIPULACIONES

Siendo voluntad de ambas partes agilizar cuanto sea posible la “cesion a/ Ayuntamiento de los terrenos con
destino de heljpuerto de emergencias y el acceso al mismo” y la ordenacién urbanistica de los terrenos en los
términos expresados en el antecedente sexto, y reconociéndose mutuamente la competencia y capacidad
necesarias, formalizan el presente CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO al amparo de lo dispuesto en
el art. 94 LUCyL y con arreglo a las siguientes estipulaciones:

PRIMERO

El Ayuntamiento se compromete a incluir en la Revision del PGOU a la que hace referencia en el antecedente
primero la reclasificacion de la parcela catastral referida en el antecedente tercero como “Suelo Urbano
Consolidado” y a establecer la ordenacion detallada de dichos terrenos en los términos especificados en el
antecedente sexto, que se reflejan graficamente en el plano del Anexo 5 que se adjunta.

SEGUNDO

El Ayuntamiento se compromete asimismo a ejecutar a su costa las obras del “helipuerto HEMS"” (incluyendo el
tramo de la C/ Dr. Fleming, de 14m de anchura, de acceso al helipuerto) y las superficies de Espacio Libre
PUblico segun la alineacion prevista en el plano del Anexo 5 que se adjunta.

TERCERO

Los abajo firmantes se comprometen a ceder al Ayuntamiento, una vez que haya entrado en vigor la Revisién
del PGOU con las determinaciones especificadas en el antecedente sexto, de forma gratuita (esto es, sin
contraprestacién econdmica, ni de aprovechamiento urbanistico, ni de ningun otro tipo), en pleno dominio y
libres de cargas, gravamenes y ocupantes, los terrenos dotacionales de Vial Publico (2.207'95 m?) y de Espacio
Libre Publico (1.846'87 m?) a que se hace referencia en el antecedente tercero. Ademas, no reconocen ni
admiten ninguna otra obligacion futura de cesion (ni gratuita ni a precio) al Ayuntamiento en referencia a la
ejecucion del "helipuerto HEMS", ni a la ejecucion del Espacio Libre Publico, tan sdlo las que legalmente
procedan conforme al ordenamiento juridico y al planeamiento urbanistico vigente en cada momento.

Las cesiones referidas en el parrafo anterior habran de hacerse efectivas en el plazo de 1 mes a contar desde
la fecha en que se produzca el requerimiento formal en tal sentido por parte del Ayuntamiento y, en todo caso,
con anterioridad al otorgamiento de cualquier licencia urbanistica de parcelacion, urbanizacion o edificacion.

CUARTO

Los propietarios también deben comprometerse a ejecutar la urbanizacion del Vial Piblico (incluyendo el tramo
de vial publico entre la C/ Dr. Fleming y la C/ Oliegos, de 12m de anchura, de acceso al helipuerto) con
anterioridad al otorgamiento de cualquier licencia urbanistica de parcelacion, urbanizaciéon o edificacién, y de
manera que se alcance un nivel adecuado de calidad técnica y material.

QUINTO

Como consecuencia de la gratuidad de las cesiones a que se refiere la estipulacion tercera, la propiedad acepta
expresamente que, una vez que haya entrado en vigor la Revision del PGOU con las determinaciones
especificadas en el antecedente sexto, el aprovechamiento urbanistico de los terrenos del ambito de la parcela
que no son objeto de cesidn, sera el establecido en el antecedente sexto; esto es, el que resulta de multiplicar
la superficie no cedida de la parcela que resulta de la ordenacion (1.62046 m?) por un indice de edificabilidad
de 280 mZecho/M?%suel, de donde resulta una superficie construible maxima de (1.62046 m? x 2,80
mztecho/mzsuelo=) 4.537'29 mZ.

SEXTO

Los compromisos establecidos en el presente convenio vinculan tanto a los actuales propietarios vy titulares de
otros derechos reales de los terrenos objeto del mismo, como a los que puedan llegar a serlo en el futuro como
consecuencia de cualquier cesién del derecho en cuestion.

A tal efecto, el presente convenio debera ser inscrito en el Registro de la Propiedad.
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SEPTIMO
El presente convenio tendra vigencia indefinida. No obstante, quedara sin efecto en los supuestos siguientes:

A. Cuando se produzca la cesién efectiva al Ayuntamiento de los terrenos dotacionales de Vial Publico
(2.207'95 m?) y de Espacio Libre Publico (1.846'87 m?) que se hace referencia en el antecedente tercero y
se ejecute la urbanizacion del Vial Publico.

B. En el plazo de un mes a contar a partir de la denuncia formal del mismo a instancia de cualquiera de las
partes, en las circunstancias siguientes:

B.1. A instancia del Ayuntamiento:

- Si con ocasién de la tramitacién de la Revision del PGOU, o en cualquier otra circunstancia o por
cualquier otro motivo (en particular, informes sectoriales u objeciones de la JCyL con ocasion de la
tramitacion de dicha revision), se pusiese de manifiesto la inviabilidad del planteamiento municipal
respecto de las determinaciones urbanisticas en el ambito de la parcela objeto de este convenio,
planteamiento al que se hace referencia en el antecedente sexto.

- Si transcurrido el plazo de 2 afios a partir de la fecha de formalizacion del presente convenio, no se
hubiese producido la aprobacion definitiva de la Revision del PGOU con las determinaciones
especificadas en el antecedente sexto, por las razones que fuesen.

B.2. A instancia de la propiedad:

- En cualquier momento anterior a la aprobacion provisional de la Revision del PGOU con las
determinaciones especificadas en el antecedente sexto, ya sea para poder edificar sus terrenos en
las condiciones que fuesen de aplicacion en ese momento o por cualquier otro motivo.

CONFORMIDAD

Para la debida constancia de todo lo convenido, se firma este documento en el lugar y fecha citados en el
encabezamiento, y se extiende por xxxxxplicado, quedando dos ejemplares en poder del Ayuntamiento y uno
para cada firmante, de todo lo cual yo, el Secretario del Ayuntamiento, doy fe.

Elianes Ferndndez Alvarez Pascual Carro Panduro
en representacion de OBRAS E INGENIERTA SOSTENIBLE Y AMBIENTAL SL

Elia Ana Herrero Fernandez Maria Belén Herrero Fernandez
Luis Saturnino Herrero Fernandez Isabel Herrero Fernandez
Marta Herrero Fernandez Pablo Herrero Fernandez

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ASTORGA  Plaza de Espafia s/n 24700 Astorga. Ledn. Espafia// www.aytoastorga.es // (+34) 987616838 8/14



AYUNTAMIENTO DE ASTORGA Bo RRADO R

Arsenio Garcia Fuertes
Alcalde-Presidente del Ayto Astorga

Manuel Alija Rodriguez
Secretario General del Ayto Astorga
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ficha catastral de los terrenos objeto de convenio.
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ANEXO 3: plano de ordenacion detallada determinada por el PGOU-1985.
extracto del plano de ordenacion A.2-2: calificacion del suelo y ordenanzas de la edificacion. E: 1/1.000
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ANEXO 4: plano de ordenacion detallada prevista en la Revision del PGOU de Astorga, sin convenio.
extracto del plano DAI/PO OD-2-03: calificacion del suelo y ordenanzas de la edificacion (act 17.12.2017) E: 1/1.000

Parcela A
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ANEXO 5: plano de ordenacion detallada prevista en la Revision del PGOU de Astorga, con convenio.
extracto del plano DAI/PO OD-2-03: calificacion del suelo y ordenanzas de la edificacion (act 16.03.2018) E: 1/1.000
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