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NORMATIVA DE CATALOGO.

CAPITULO 1. ELEMENTOS CATALOGADOS Y GRADOS DE PROTECCION.

Articulo 1.1. Elementos catalogados.

1. ElI PGOU incluye en el Catalogo los siguientes tipos de elementos:
a) Edificios.

b) Escudos.

c) Lugares arqueologicos.

2. Las areas de cautela arqueoldgica (ACA) no figuran en el Catalogo propiamente dicho. Se delimitan en los planos de afecciones:
Planos DAI-PO-A-1. Afecciones sectoriales. Término municipal. E: 1/10.000 (2 hojas) y en el 1Aq, y se les aplican las condiciones que
figuran en el capitulo 13.5 de la Normativa.

Articulo 1.2. Definicion de los grados de proteccion.

2. Cada uno de los elementos que integran el Catalogo tiene asignado un grado de protecciéon de los relacionados a
continuacion, que se sefiala tanto en los planos de Catalogo (serie DAI-C-P) como en la ficha de cada elemento catalogado:

1°. Proteccion integral, identificada con la clave “PI”.

2°.  Proteccion estructural, identificada con la clave “PE”.

3°. Proteccion ambiental, identificada con la clave “PA”.

3. Si bien en los planos de Catalogo (serie de planos de ordenacién DAI-C-P) se sefiala de forma general a la parcela completa
(donde se situa el inmueble catalogado) con un grado de proteccién, es la ficha de catalogo la que realmente identifica qué grado de
proteccion tiene cada uno de los cuerpos que conforman la edificacion. Por tanto los tipos de intervencién admisibles en cada grado de
proteccion se ha de aplicar a cada uno de los cuerpos identificados en la ficha de Catalogo segun su correspondiente grado de
proteccion.

4, Segun la Disposicion Adicional Unica, Conceptos, del RUCyL, se incluyen en el nivel de proteccion integral aquellos
inmuebles en los que es necesario preservar todas sus caracteristicas, su forma de ocupacién en el espacio, asi como los demas
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio construido. Con caracter general este grado de
proteccion engloba todos los elementos sustanciales que caracterizan al bien, y en su caso los sefialados en el plano correspondiente
del Catalogo y con las precisiones que puedan aparecer en la ficha del elemento catalogado.

5. Segun la Disposicion Adicional Unica, Conceptos, del RUCYL, se incluyen en el nivel de proteccién estructural aquellos
inmuebles en los que es necesario proteger la identidad del inmueble y los elementos basicos que definen su forma de articulacion,
uso y ocupacién del espacio. Con caracter general este grado de proteccion engloba las caracteristicas morfoldgicas del edificio: la
composicion volumétrica general del edificio, los accesos y ntcleos de comunicacion vertical, la disposicion de la estructura portante y
la configuracion de sus plantas, y en su caso los sefialados en el plano correspondiente del Catalogo y con las precisiones que puedan
aparecer en la ficha del elemento catalogado.

6. Segun la Disposicion Adicional Unica, Conceptos, del RUCYL, se incluyen en el nivel de proteccién ambiental aquellos
inmuebles en los que es necesario proteger no tanto el inmueble en si mismo como su recuerdo historico como integrante del
patrimonio cultural colectivo. Con caracter general este grado de proteccién engloba a los elementos del bien en su relacion con la via
publica, y en su caso los sefialados en el plano correspondiente del Catalogo y con las precisiones que puedan aparecer en la ficha del
elemento catalogado.

7. Con caréacter general a cada uno de los grados de proteccién le corresponde un régimen de tipos de actuacion, que se han
dividido en tres situaciones:

1°. Actuaciones ordinarias.
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2°.  Actuaciones extraordinarias, que deberan obtener informe favorable del drgano competente en materia de proteccion cultural.
3. Actuaciones prohibidas.

8. Las fichas pormenorizadas del Catalogo establecen las precisiones complementarias sobre el alcance y limitaciones o
precisiones en los respectivos tipos de intervencion, y concretamente en cada uno de los cuerpos que componen la edificacion
(ventana gréfica n°4 de la ficha del Catélogo).

CAPITULO 2. TIPOS DE INTERVENCION ADMISIBLES EN ELEMENTOS INMUEBLES EN LOS DIFERENTES
GRADOS DE PROTECCION.

Articulo 2.1. Obras de edificacion permitidas en el grado de proteccion integral (Pl).

1. Enlos inmuebles con proteccion integral se permiten y prohiben, con caracter general, las siguientes obras, segun lo definido en el
art.3.1.3 y ss. de la Normativa:
Obras de edificacion.
a) Actuaciones ordinarias:
1°. Restauracion.
2°.  Mantenimiento o conservacion.
b) Actuaciones extraordinarias:
1°. Rehabilitacion.
2°.  Adaptacion por cambio de uso.
3% Acondicionamiento de locales sin uso especifico.
c) Actuaciones prohibidas:
1°. Ampliacién.
2°. Reestructuracion (remodelacion).
3°. Exteriores.
4°. Todas las obras de nueva edificacion:
i. Nueva planta.
i Nueva planta que incorpora cerramientos verticales exteriores de una edificacion preexistente.
i Reconstruccion.
Obras de demolicién:
Se consideran actuaciones prohibidas todas las obras de demolicion.
Ofras obras:
d) Actuaciones extraordinarias:
- Actuaciones provisionales.
e) Actuaciones prohibidas:
- Actuaciones estables.

2. Las actuaciones extraordinarias se someteran a informe favorable del érgano competente en materia de proteccién del patrimonio

cultural. La concesion de licencia exigira el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Se definird con detalle la exigencia de esas obras y su realizacién salvaguardando los valores histéricos y arquitectdnicos del
edificio.

b) Las obras se realizaran en coherencia formal con el edificio originario.

c) La eliminacion, demolicidn y/o sustitucion de elementos (particiones en su interior..., etc.), debera estar perfectamente justificada y
analizada, y en ningun caso afectar a elementos significativos del inmueble.

d) Se identificaran claramente los elementos nuevos de los originarios.

e) Se evitara la falsificacion arquitectonica.

f)  Afectaran exclusivamente a elementos secundarios de la edificacién y, en ninglin caso, a elementos de valor significativo.
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3. Aquellas intervenciones de urgencia estrictamente exigidas para la salvaguarda de la edificacion de un deterioro estructural se
eximen de informe del érgano competente en materia de proteccion del patrimonio cultural. La concesién de licencia municipal se
comunicara a dicho érgano en el plazo de 10 dias desde su concesion.

Articulo 2.2. Obras de edificacion permitidas en el grado de proteccion estructural (PE).

1. Enlos inmuebles con proteccidn estructural se permiten y prohiben, con caracter general, las siguientes obras, segin lo definido
en el art.3.1.3 y ss. de la Normativa:

Obras de edificacion:
a) Actuaciones ordinarias:
1°. Rehabilitacién.
2°. Restauracion.
3°. Obras de mantenimiento o conservacion.
b) Actuaciones extraordinarias:
1°. Adaptacion por cambio de uso.
2°. Exteriores.
3% Acondicionamiento de locales sin uso especifico.

4°, Dentro de las obras de nueva edificacion: nueva planta que incorporan cerramientos verticales exteriores de una edificacion
preexistente.

c) Actuaciones prohibidas:
1°. Ampliacion.
2°. Restructuracion (remodelacién).
3°. Dentro de las obras de nueva edificacion.
i. Nueva planta.
i Reconstruccién.
Obras de demolicién:
d) Actuaciones extraordinarias:
1°.  Total con mantenimiento de alguno de los cerramientos verticales exteriores.

2°. Parcial
e) Actuaciones prohibidas:
- Total
Ofras obras:

f)  Actuaciones extraordinarias:

- Actuaciones provisionales.
g) Actuaciones prohibidas:

- Actuaciones estables.

2. Siel estado de los materiales estructurales obliga a admitir la incorporacion de elementos estructurales nuevos, se justificara su
necesidad, prefiriéndose siempre los materiales estructurales idénticos a los preexistentes a aquellos cuyo concepto fuera similar.

3. La redistribucion de los espacios interiores procurarad mantener la organizacion basica que determinan los elementos estructurales.

4. Podran aceptarse soluciones de incorporacion de patios para la ventilacién y luces. Sus dimensiones vendran condicionadas por la
maxima conservacion de las estructuras del edificio.

5. Se considera prohibida cualquier actuacion que implique la retirada, cambio de situacion o sustitucion del elemento protegido y,
por tanto, del paramento que lo contiene. En el caso excepcional de sustitucion del elemento portante, una vez sustituido éste el
elemento protegido se colocara en su posicion original sobre el nuevo paramento.

6. Las actuaciones ordinarias se supeditaran al informe favorable del érgano competente en materia de proteccién cultural. La
concesion de licencia exigira el cumplimiento de las siguientes condiciones:
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a) Se definird con detalle la exigencia de esas obras y su realizacion, salvaguardando los valores histéricos y arquitecténicos del
edificio.
b) Las obras se realizaran en coherencia formal con el edificio originario.

c) La eliminacién, demolicidn y/o sustitucion de elementos (particiones en su interior..., etc.), deberd estar justificada, y en ningiin
caso afectara e elementos significativos del inmueble.

d) Seidentificaran claramente los elementos nuevos de los originarios y se evitara la falsificacién arquitectonica.
e) Afectaran exclusivamente a elementos secundarios de la edificacion y, en ninglin caso, a elementos de valor significativo.

7. Enelcaso de las actuaciones consideradas como extraordinarias se exigira lo siguiente:

a) Justificacién del estado de ruina estructural del edificio.

b) Emision de informe por parte de los servicios técnicos municipales en el que se evalle el alcance y necesidad de los trabajos.
c) Seguimiento de las obras por los referidos servicios técnicos municipales.

8. La proteccion no se hara extensiva a los locales comerciales en planta baja cuyo estado actual no responda al disefio original del
edificio, en cuyo caso sera preceptivo que las obras propuestas para los mismos se dirigiran a su integracion con la imagen original de
la edificacion, a través de una composicion acorde con la del resto del edificio.

Articulo 2.3. Obras de edificacion permitidas en el grado de proteccion ambiental (PA).

1. En los inmuebles con proteccion ambiental se permiten y prohiben, con caracter general, las siguientes obras, segun lo
definido en el art.3.1.3 y ss. de la Normativa:

Obras de edificacion:
a) Actuaciones ordinarias:
1°. Ampliacion.
2°. Rehabilitacion.
3% Restauracion.
4°, Acondicionamiento de locales sin uso especifico.
5° Obras de mantenimiento o conservacion.

6°. Dentro de las obras de nueva edificacién: nueva planta que incorporan cerramientos verticales exteriores de una edificacion
preexistente.

b)  Actuaciones extraordinarias:
1°. Dentro de las obras de nueva edificacion: reconstruccion.
2°.  Reestructuracion (remodelacion).
3% Exteriores.
4°. Adaptacién por cambio de uso.
c) Actuaciones prohibidas:
- Dentro de las obras de nueva edificacién: nueva planta.
Obras de demolicion:
d) Actuaciones extraordinarias:
1°. Total con mantenimiento de alguno de los cerramientos verticales exteriores.

2°. Parcial
e) Actuaciones prohibidas:
- Total
Ofras obras:

f)  Actuaciones extraordinarias:
1°. Actuaciones provisionales.
2°. Actuaciones estables.

2. Las fachadas protegidas explicitamente por la proteccion ambiental son, en general, aquellas que dan a via publica, excepto
cuando se establezca otro criterio en las fichas especificas de Catalogo en las que se indiquen otras fachadas o elementos (cubiertas u
otros); en ese caso, las condiciones de intervencion afectaran al conjunto de elementos que se protejan.
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3. Con la debida justificacion, con un analisis minucioso de las fachadas, y con informe favorable del 6rgano competente en
materia de proteccion del patrimonio cultural, podran admitirse pequefias modificaciones de los huecos existentes, que no llegaran
nunca a suponer una variacioén de mas del 20% de sus dimensiones actuales.

4, En las obras de reestructuraciéon que implique el vaciado del edificio, las alturas de los nuevos forjados coincidiran con las del
edificio primitivo, salvo indicacién en contra en la ficha correspondiente.

5. Asimismo se podran autorizar aquellas obras que se consideren necesarias para posibilitar la implantaciéon de los usos
autorizados en los edificios catalogados, siempre que las obras propuestas sean acordes con el sentido de la catalogacion.
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CAPITULO 3. NORMAS PARA LA PROTECCIQN, CONSERVACION Y EN SU CASO, RECUPERACI§N, YEN
GENERAL PARA CONCRETAR CON PRECISION EL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE ADAPTACION AL
ENTORNO CONFORME AL ART.17 RUCyL.

Articulo 3.1. Contenido de la ficha del elemento catalogado.

1. Para todos los inmuebles que forman parte del Catélogo, las normas de proteccién, conservacion y en su caso recuperacion,
se detallan en la propia ficha del elemento catalogado.

2. En los planos de ordenacién que contiene la ficha del elemento catalogado se detalla cuales son:

a) Los elementos concretos objeto de proteccidn expresa y el grado aplicable a cada uno.

b) Los elementos que no estan protegidos expresamente y las condiciones aplicables a cada uno de ellos.

c) Los espacios libres privados que deben mantenerse obligatoriamente.

d) Los elementos perjudiciales que se declaran expresamente en situacion de fuera de ordenacion.

3. La ficha del elemento catalogado esta compuesta por dos bloques de datos:

a) Blogue identificativo-descriptivo: contiene los datos identificativos del bien (ubicacion, referencia catastral, estado de

conservacion, superficies,..., entre otros datos), ademas de un plano de localizacion, fotografias identificativas, asi como la descripcion
del bien, los valores especificos que motivan la catalogacion y un breve extracto de bibliografia, y un anejo grafico. Este bloque de
datos no tiene carécter normativo.

b) Bloque normativo: contiene un detalle del plano de catélogo (de la serie de planos de ordenacién DAI-C-P), ademas de un
cuadro que define las determinaciones y criterios de intervencidén que se relacionan a continuacion y un plano que refleja esas
determinaciones sobre actuaciones constructivas por cuerpos de edificacion. Este bloque es normativo y tiene caracter de
determinaciones de ordenacion.

1°, Clasificacion del suelo.

2°, Clasificacion urbanistica.

3. Categoria de proteccion.

4°, Normativa sectorial aplicable.

5°, Determinaciones sobre agregaciones, segregaciones o divisiones.

6°. Determinaciones sobre usos.

7°. Determinaciones sobre tipos de obras de edificacion.

8°. Determinaciones sobre superficie construible maxima autorizable.

9° Determinaciones sobre ocupacion maxima autorizable de la parcela por la edificacion.
10°. Determinaciones sobre alturas y nimero de plantas méximas autorizadas.
11°. Criterios sobre actuaciones de tipo constructivo en el elemento.

12°. Criterios sobre componentes o elementos especificos a conservar.

13°. Criterios sobre componentes o elementos especificos a eliminar.

Articulo 3.2. Criterios particulares de intervencion en Bienes de Interés Cultural (BIC).

1. Cualquier intervencién sobre un BIC debera contar con la autorizacién de la Consejeria competente en materia de cultura, con
caracter previo a la concesion de la correspondiente licencia municipal, salvo en los casos previstos en el art.44.2 de la LPCCyL.

2. La conservacion y proteccion de estos elementos se regira por lo dispuesto en el capitulo Il de LPCCyL, Régimen de los Bienes de
Interés Cultural, arts.32 a 44.

3. La necesidad de autorizacidén para la ejecucion de obras se hace extensiva a aquellas parcelas incluidas en el entorno de
proteccion del BIC, que deberan contar con informe favorable del érgano competente en materia de proteccion del patrimonio cultural
que podra dictaminar en su caso los trabajos a realizar.
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4. La competencia para autorizar licencias de intervencion de actuaciones, excavaciones y prospecciones arqueologicas
corresponderd en todo caso a dicha Consejeria.

5. Este nivel de proteccion sera aplicable tanto a los BIC declarados o inventariados, asi como los que tengan incoado expediente de
declaracion. El nivel de proteccion es total, abarcando a todos los elementos sustanciales que lo caracterizan, muebles o inmuebles.

Articulo 3.3. Criterios particulares de intervencion en los escudos y piezas similares de interés, con
declaracion genérica como BIC.

1. Los escudos y piezas similares de interés, con declaracion genérica como BIC, deberan mantener obligatoriamente su
localizacién actual, excepto en casos excepcionales debidamente documentados en que pueda autorizarse su traslado, con el dnico fin
de reintegrarlos a su ubicacion original. Cualquier obra o actuacion sobre dicho elemento debera contar con la autorizacion expresa del
6rgano competente en materia de proteccion del patrimonio cultural.

2. El 6rgano competente en materia de proteccién del patrimonio cultural podra exigir medidas especiales a los propietarios del
inmueble, en el caso de que la ejecucion de obras sobre un inmueble en el que se encuentre situado un escudo, emblema, efc.,
pudieran implicar dafios sobre el bien protegido.
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